	وزارت تعاون
معاونت طـرح و برنامه

طرح توجيه فني ، مالي و اقتـصادي

بستـه‌بنـدي خــرمـا

با ظرفيت بسته بندي 2000 تن در سال
تيـرماه 1382




خلاصه طرح

	موضوع طرح : بسته بندي خـرما
ظرفيت : دو هزار تن در سال

محل اجراي طرح : قابل اجرا در سراسر كشور بويژه استان‌هاي جنوبي

سرمايه گذاري كـل: 54/1405 ميليون ريال

سهم آوردة متقاضي: 54/145 ميليون ريال

سهم تسهيلات: 1260 ميليون ريال

ميزان اشتغالزايي : 15 نفر 

دورة بازگشـت سرمايه: پانزده ماه


    مقدمـه :

    درخت خرما درميان ساكنين مناطق خرما خيز ، درخت روزي وبركت ناميده شده وبخش اعظم انرژي مورد نياز آنان را تامين مي كند. بعلاوه ، در ميان ساكنين ساير نواحي نيز به عنوان يك ماده غذايي خوشمزه وانرژي زا ، علاقمندان بسياري دارد. با عنايت به تركيبات اصلي خرما،خصوصا ميزان موادقندي آن كه بطور متوســــط بين 75 تا80 درصد مي باشد،به ارزش غذايي آن بيشتر پي مي بريم .

    هر100 گرم خرما(قسمت خوراكي ميوه)،حدود248 تا252 كالري انرژي توليد مي نمايد. مقايسه كالري توليدي اين ميوه باساير ميوه هاي تازه ، پتانسيل بالاي آن رانشان ميدهد ،بطوريكه مي توان آنرا باميوه هاي خيلي شيرين وخشك همچون مويز وكشمش بيدانه مقايسه نمود. موادمعدني موجود درقسمت گوشتي خرما عمدتاشامل پتاسيم، منگنز، آهن، كلسيم، سيليس و… بوده كه نسبت وميزان آنها بسته به ارقام مختلف ،متفاوت است.با اين وجود، خرما منبع مهمي براي تامين ويتامين بشمار نرفته وتنهابرخي از انواع ويتامين ،شامل ويتامين هاي, A     B2 وB6  را دارا مي باشد.
       مصارف خــــرما:

       خرما داراي مصارف بسيارمتنوعي ازقبيل تازه خوري(خارك ورطب)، مخلوط باآجيل(انواع خرماي خشك)، استفاده درطبخ برخي ازغذاها ودسرهاي سنتي(رنگينك،حلوا و…)،بصورت شيره ،سس خرما،كمپوت ومرباو…بوده،همچنين مصارف صنعتي آن ازقبيل الكل سازي،توليد اسيدسيتريك،مخمرها،قندمايع(بعنوان ماده اوليه صنايع نوشابه سازي وشكلات وبيسكويت سازي)و… مي باشد.بعلاوه براي آن پاره اي خواص طبي نيز متصورند،كه شامل تقويت عمومي ورفع دردمفاصل وكوفتگي ميباشد. درسال 1953 نيزدارويي بنامDiostulence با خواصي مشابه كورتيزون( ولي بدون عوارض جانبي آن) ازخرما تهيه گرديد.

*       *       *
    براساس آمار موجود وباتوجه به سليقة بازارهاي مصرف جهاني حدود نيمي از محصول خرماي توليدي كشور قابليت صادرات دارد، با اين وجود ميزان صادرات سال گذشته اندكي بيش از 10% توليد بوده است. يكي از دلايل عمدة اين مسئله عدم وجود كالاي بسته بندي شده در شرايط بهداشتي و مطابق با استانداردهاي مورد قبول مشتريان مي باشد، بطوريكه قسمت عمدة خرماي كشور بصورت فله به ممالك حوزة جنوب خليج فارس منتقل و پس از بسته بندي به نام همان كشورها به اقصي نقاط جهان صادر مي گردد(صادرات مجدد). كه اين امر عملاً ارزش افزوده اي را كه بايستي نصيب باغداران و صنعتگران ايراني گردد به جيب بازرگانان خارجي سرازير مي نمايد. لذا با عنايت به موارد فوق و در جهت رونق بخشيدن به فعاليت هاي كشاورزي در بخش نخيلات، ايجاد اشتغال مولد بويژه براي بانوان و نهايتاً افزايش درآمدهاي ارزي ناشي از صادرات غيرنفتي اجراي طرح حاضركه فاقد ارزبري نيز مي باشد از توجيه مناسبي برخوردار است.
   توجيه اقتصادي طرح : 

   الف – سرمايه گذاري ثابت :

   الف – 1 ) زميـن :
	هزينه كل ( ميليون ريال )
	هزينه واحد ( هزارريال )
	متـراژ ( متر مربع )

	36
	30
	1200


   الف – 2 ) محوطه سازي :

	هزينه كل (ميليون ريال )
	هزينه واحد ( هزارريال)
	مقدار
	شــرح
	رديف

	6
4/2

5/1

6
	5
6

10

20
	1200مترمربع
 400مترمربع

150مترمربع

300مترمربع
	تسطيح و خاكبرداري
ديواركشي 

خيابان كشي

پاركينگ و فضاي سبز 
	1
2

3

4

	9/15
	      جـــمـــع


   الف – 3 ) ساختمانها:
	هزينه كل (ميليون ريال )
	هزينه واحد ( هزارريال)
	زيربنا(m2)
	شــرح
	رديف

	240
50

120

24

7

12
	600
500

600

400

350

400
	180
100

200

60

20

30
	سالن توليد و آزمايشگاه
انبار

سردخانه

اداري و سرويس

ساختمان تاسيسات

نگهباني و تاسيسات
	1
2

3

4

5

6

	453
	   جــــــمـــع


    الف – 4 ) ماشين‌آلات:

ارقام به ميليون ريال

	هزينه كل 
	تـعداد
	شـــــرح
	رديف

	60
120

5
	1
1

20
	نوار نقاله و سورتر
ماشين توزين و بسته بندي

پالت
	1
2

3

	185
	       جــــــمـــــــع


    الف – 5 ) تاسيسات:

	هزينه كل(ميليون ريال) 
	شــرح
	رديف

	30
4

10

5

5

100
	حق انشعاب برق 3فاز 50 آمپر
كابل و تابلوهاي برق

حق انشعاب آب و لوله كشي

سيستم سرمايش و گرمايش

سيستم اطفاي حريق

سردخانه 150تني بالاي صفر
	1
2

3

4

5

6

	154
	     جــــمــــع


    الف – 6 ) وسايل نقليه :
ارقام به ميليون ريال
	هزينه كل 
	هزينه واحد 
	تعداد
	شــرح
	رديف

	56
55
	56
55
	1
1
	وانت پيكـان
ليفتراك برقي 
	1
2

	111
	   جــــــمـــع


    الف – 7 ) تاسيسات اداري:
ارقام به ميليون ريال

	هزينه كل 
	شـــرح
	رديف

	3
2

1

1
	خط تلفـن و دستگاه فاكس
ميز و صندلي اداري

وسايل آشپزخانه

وسايل رفاهي كاركنان
	1
2

3

4

	7
	      جــــــمـــــع


   الف – 8 ) هزينه‌هاي قبل از بهره‌برداري :
ارقام به ميليون ريال

	هزينه كل 
	شـــرح
	رديف

	4
4

2
	تاسيس و ثبت شركت و دريافت مجوزها 
هزينه تهيه طرح، مشاوره، اخذ مجوزها و ثبت تسهيلات
آمــوزش
	1
2

3

	10
	      جــــــمـــــع


جمع كل سرمايه گذاري ثابت

	هزينه ( ميليون ريال )
	شـــرح

	36
9/468

185

111

154

7

10
	زمـين
محوطه سازي و ساختمان ها

ماشين آلات

وسايل نقليه

تاسيسات

تاسيسات اداري

هزينه هاي قبل از بهره‌برداري

	9/971
	جــــمــــع

	6/48
	پيش بيني نشــده ( معادل 5 % اقلام فوق )

	5/1020
	جمـــــع كل


   ب- هزينه هاي جاري :
   ب – 1 ) مواد اوليه و نهاده هاي توليد :

	هزينه كل(ميليون‌ريال)
	هزينه واحد (هزارريال)
	مصرف سالانه
	شـرح
	رديف

	3200
80

800

300
	1600
04/0

4/0

5/1
	2000 تن
2ميليون عدد

2ميليون عدد

200هزارعدد
	خرما
كيسه نايلوني 5 كيلوگرمي
جعبه مقوايي1كيلوگرمي

كارتن 10 كيلوگرمي
	1
2

3

4

	4380
	    جــــمــــع


  ب – 2 ) حقوق و دستمزد :

ارقام به ميليون ريال

	حقوق كل
	حقوق ماهانه
	تعداد - نفر
	شــرح
	رديف

	8/16
14

6/12

6/89

4/22

2/11

14
	2/1
1

9/0

8/0

8/0

8/0

1
	1
1

1

8

2

1

1
	مدير طرح
مسئول فني

كارمند مالي و اداري

كارگر ساده 

راننده 

نگهبان و سرايدار

انباردار
	1
2

3

4

5

6

7

	6/35
	        23% سهم حـق بـيمه كارفرما

	2/216
	-
	15
	  جـــمــــع كل


    ب – 3 )هزينه نگهداري و تعميرات :

ارقام به ميليون ريال

	هزينه كل
	نرخ 
	ارزش دارايي
	شـــرح
	رديف

	38/9
16/6

4/7

1/11

7/0
	2%
4%

4%

10%

10%
	9/468
154

185

111

7
	ساختمان و محوطه سازي
تاسيسات

ماشين‌آلات 

وسايل نقليه

تاسيسات اداري
	1
2

3

4

5

	74/34
	   جــــــمـــــــع


   ب- 4 ) هزينه استهلاك :

ارقام به ميليون ريال

	هزينه كل
	نرخ 
	ارزش دارايي
	شـــرح
	رديف

	89/46
48/18

5/18

1/11

7/0
	10%
12%

10%

10%

10%
	9/468
154

185

111

7
	ساختمان و محوطه سازي
تاسيسات

ماشين‌آلات 

وسايل نقليه

تاسيسات اداري
	1
2

3

4

5

	67/95
	   جــــــمـــــــع


   ب- 5 ) سوخت و انرژي :

	هزينه كل(ميليون ريال)
	هزينه واحد (ريال)
	مصرف سالانه
	واحد
	شـــرح

	20
25/3

96/0
	250
650

120
	80000
5000

8000
	كيلووات ساعت
ليتر

متر مكعب
	برق
بنزيـن

آب

	21/24
	   جــــــمـــــــع


جمـع هزينه هاي جاري طرح

	هزينه ( ميليون ريال )
	شـــرح

	4380
2/216

74/34

67/95

21/24
	مواد اوليه و نهاده هاي توليد
حقوق و دستمزد

نگهداري و تعميرات

استهلاك

سوخت و انرژي

	82/4750
	جــــمــــع

	54/237
	پيش بيني نشــده ( معادل 5 % اقلام فوق )

	36/4988
	جمـــــع كل


سرمايه در گردش ( دوره يك‌ماهه )

	هزينه ( ميليون ريال )
	شـــرح

	365
02/18

02/2
	مواد اوليه
حقوق و دستمزد

سوخت و انرژي

	04/385
	جمـــــع كل


جمع كل سرمايه گذاري طرح

	هزينه ( ميليون ريال )
	شـــرح

	5/1020
04/385
	سرمايه ثابت
سرمايه در گردش

	54/1405
	جمـــــع كل


    ج – فروش:

	ارزش كل(ميليون ريال)
	ميزان توليد
	ارزش‌واحد (ريال)
	شرح
	رديف

	6000
	2000000
	3000
	خرما در بسته هاي 1000 گرمي
	1

	6000
	     جــــــــمـــــــــع


برآورد هزينه هاي عملياتي و غير عملياتي

	هزينه ( ميليون ريال )
	شــرح
	رديف

	5/2
120
	استهلاك هزينه هاي قبل از بهره برداري ( 4 ساله )
هزينه فروش و اداري ( معادل 2% فروش سالانه)
	1
2

	5/122
	   جــمـــع


پيش بيني مالي طرح

	ميليون ريال
	شــرح

	6000
	درآمد ( فروش )

	36/4988
	  كسر مي شود : قيمت تمام شده

	64/1011
	سود ناويژه

	120
	  كسر مي شود : هزينه هاي اداري و فروش

	64/891
	سود عملياتي

	5/2
	  كسر مي‌شود : استهلاك هزينه هاي قبل از بهره برداري

	14/889
	سود ويژه قبل از كسر ماليات


محاسبه دوره برگشت سرمايه:
	دوره بازگشت سرمايه =  2/1  سال ( تقريبا 15 ماه )


   محاسبه نقطه سر به سر ( در 100% توليد )

( ارقام به ميليون ريال )

	هزينة كــل
	هزينة ثابت
	هزينة متغير
	شــرح

	
	درصد
	مبلغ
	درصد
	مبلغ
	

	4380
	-
	0
	100
	4380
	مواداوليه

	2/216
	65
	53/140
	35
	67/75
	حقوق و دستمزد

	21/24
	20
	84/4
	80
	37/19
	سوخت و انرژي

	74/34
	20
	95/6
	80
	79/27
	تعمير و نگهداري

	67/95
	100
	67/95
	-
	0
	استـهلاك


	120
	-
	0
	100
	120
	توزيع و فروش

	5/2
	100
	5/2
	-
	0
	استهلاك قبل ازبهره برداري

	54/237
	15
	63/35
	85
	91/201
	پيش بيني نشده

	86/5110
	-
	12/286
	-
	74/4824
	جمـــع


بر اساس محاسبات مبتني بر اطلاعات جدول فوق نقطة سر به سر توليد معادل35/24% مي باشد.

  محاسبة كارمزد وام

	1260 ميليون ريال

12 ماه

16%

6/201ميليون ريال
	1 - عقد مشاركت مدني:
         مبلغ قرارداد: 

        مدت قرارداد

         كارمزد

         كارمزد عقد مشاركت مدني:             


	6/1461 ميليون ريال

36 ماه

16%

78/350 ميليون ريال

38/552 ميليون ريال

13/184ميليون ريال

420 ميليون ريال
	2 – عقد فروش اقساطي:
         مبلغ قرارداد

         مدت قرارداد

         كارمزد تسهيلات

         كارمزد عقد فروش اقساطي

         كل كارمزد تسهيلات

         كارمزد سالانه

         اصل تسهيلات سالانه


جدول بازپرداخت اصل و كارمزد تسهيلات :

  ارقام به ميليون ريال 

	سال 4
	سال 3
	سال 2
	سال 1
	شرح

	420
	420
	420
	0
	اصل بازپرداخت تسهيلات

	13/184
	13/184
	13/184
	0
	كارمزد تسهيلات

	13/604
	13/604
	13/604
	0
	جـــمــع
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