
طرح توجيهي احداث باغ پسته
200 هكتار) (به مساحت

تهيه شده در سال 1385

بسمه تعالي
وزارت تعاون

معاونت طرح و برنامه
دفتر امور اقتصادي و تسهيلات بانكي
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خلاصه طرح:

موضوع طرح:

وزارت جهاد كشاورزيدستگاه صادره كننده مجوز:

هكتار200ظرفيت اسمي توليدات:

پستهنوع توليدات:

نفر26تعداد شاغلين:

ميليون ريال6169/97سرمايه گذاري كل طرح:

ميليون ريال5923/15سرمايه گذاري ثابت:

ميليون ريال246/82سرمايه در گردش:

ميليون ريال6928/90درآمد ساليانه:
ميليون ريال12784/00درآمد ساليانه:

ميليون ريال3743/63سود ويژه:
ميليون ريال9481/63سود ويژه:

(براساس متوسط درآمد فروش 10 ساله)سال1/6دوره بازگشت سرمايه:

(براساس متوسط درآمد فروش 10 ساله)درصد%63/6نرخ بازدهي سرمايه:

(براساس متوسط درآمد فروش 10 ساله)

توضيح: از آنجا كه باردهي درخت پسته از سال ششم به بعد مي باشد لذا محاسبات شاخصهاي مالي براساس متوسط درآمد 10 
ساله فروش در زمان باردهي محصول مي باشد و بازگشت سرمايه پس دوران باردهي خواهد بود.

احداث باغ پسته ( به مساحت 200 هكتار )

(براساس حداكثر توليد)

(براساس حداكثر توليد)

مشخصات سرمايه گذاري طرح:

(براساس متوسط درآمد فروش 10 ساله)
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مقدمه:
 درخت پسته معمولي(ايراني) با نام علمي   Pistacia vera منشاء ايراني داشته و در شمال شرقي كشور حوالي سرخس 

بصورت جنگلهاي انبوه ديده مي شود و نام علمي آن نيز از واژه فارسي پسته گرفته شده است.
كتيبه هاي يوناني و تواريخ مويد ايين مطلبند كه كاشت درخت پسته و استفاده از محصول آن از حدود چهار هزار سال 

پيش در ايران مرسوم بوده است.
مشخصات گياه شناسي:

درخت پسته گياهي است دو پايه يعني گلهاي نر و ماده جدا از يكديگر و روي دو درخت مجزا قرار گرفته اند و تلقيح 
گلهاي ماده بوسيله باد انجام مي شود. ريشه درخت پسته محوري و عمودي است و تا عمق بيش از دو متر در داخل 

خاك فرو مي رود. قدرت توليد ريشه فرعي در درخت پسته خيلي ضعيف است و چنانچه انتهاي ريشه اصلي قطع شود, 
قبل از توليد ريشه فرعي, درخت در اثر نرسيدن آب و مواد غذايي كافي خشك شده و از بين مي رود زيرا ريشه هاي 

(تارهاي كشنده) در انتهاي ريشه قرار دارند. بهمين علت اغلب سعي مي شود كه بذر پسته در محل اصلي كاشته  موئين
شود تا احتياجي به جابجائي نباشد چرا كه در تغيير محل نهال پسته, حدود 60% از نهالهاي جوان خشك مي شوند. به 
دليل طويل شدن ريشه كه مي تواند به اعماق زمين فرورفته و خود را به منطقه هميشه مرطوب زمين برساند و جذب 

آب نمايد, مقاومت اين درخت در برابر كم آبي و خشكي خيلي زياد است.
آب و هوا:

درخت پسته به سرماي شديد زمستان و گرماي زياد تابستان مقاوم است و از اين نظر شباهت زيادي به درخت انگور 
دارد, بطوريكه پسته نيز مانند انگور سرماي 20 درجه زير صفر و40 درجه بالاي صفر را بدون هيچگونه خسارت و صدمه 

اي تحمل مي نمايد. 
درخت پسته با زمين مرطوب سازگاري ندارد, رطوبت زياد در خاك باعث ايجاد بيماري و پوسيدگي يقه درخت مي شود 

كه نهايتاُ منجر به خشك شدن درخت مي گردد.
خاك:

بهترين خاكها براي كاشت درخت پسته, خاكهاي ليموني سبك يعني خاكهاي شني - رسي مي باشد. در اراضي سبك 
مصرف كود براي برداشت محصول مناسب, زياد بوده ولي در اراضي رسي سنگين كه رطوبت را به مقدار زياد و براي 

مدتي طولاني در خود نگاه مي دارند, كاشت اين گياه نتيجه رضايت بخشي نمي دهد و مقدار محصول چندان قابل توجه 
نخواهد بود.

درخت پسته تا اندازه اي نسب به شوري خاك بردبار است و اين بردباري, باعث گرديده كه برخي از باغداران به غلط 
تصور كنند كه نمك براي ادامه حيات و رشد و نمو اين درخت لازم است تا جائيكه در بعضي از اراضي غير شور, اقدام به 
افزودن نمك به خاك ويا آب آبياري, به عنوان كود مي نمايند. در حاليكه ثابت شده است كه پسته در اراضي فاقد نمك 

بخوبي روييده و محصول زياد و رضايتبخشي نيز توليد مي كند.
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كود:
درخت پسته احتياج به كود فراوان دارد و كود دامي به تنهائي نمي تواند رفع احتياجات درخت پسته را از حيث مواد 
غذائي مورد نياز بنمايد. بطور كلي ميزان كود شيميائي مورد نياز براي هر هكتار باغ پسته, 250 تا500  كيلوگرم كود 

فسفاته مي باشد كه در دو نوبت (يكي در اسفند ماه و ديگري در خرداد ماه) به زمين اضافه مي شود.
آبياري:

بطوريكه قبلاُ نيز گفته شد, درخت پسته گياهي است مقاوم به خشكي, و ليكن اين نكته را بايد مد نظر داشت كه 
مقاومت زياد درخت پسته دليل آن نيست كه در آبياري و ساير مراقبتهاي لازم از باغ كوتاهي گردد. هر چقدر مراقبت از 

درخت كامل تر و تعداد دفعات آبياري مرتب تر باشد, مقدار مرغوبيت محصول پسته نيز زيادتر خواهد بود.
در خصوص تعداد دفعات آبياري, روش زير مناسب بنظر مي رسد: در دو يا سه سال اول كاشت نهال يا بذر هر 7 تا 10 

روز يك مرتبه آبياري مي كنند. از سال سوم تعداد دفعات آبياري را كم كرده تا در موقع بهره برداري (سال پنجم به 
بعد) آن را به ماهي يك مرتبه مي رسانند.

هرس: 
هرس درخت پسته مسن و بارده مرسوم نمي باشد, باغداران فقط به حذف شاخه هاي خشك اكتفا مي كنند. در پاره اي 

از مراكز توليد پسته, اين هرس را در فصل پائيز انجام مي دهند تا بتوانند شاخه خشك را از تر تشخيص دهند.
برداشت:

جمع آوري محصول پسته به دو طريق انجام مي گيرد. يكي تكان دادن شاخه هاي باردار بوسيله چوبهاي بلند و ديگري 
چيدن و قطع كردن خوشه هاي ميوه با دست.

روش اول بدترين راه برداشت محصول مي باشد, چرا كه ميوه پسته هميشه بر روي شاخه هاي دو ساله يعني شاخه اي 
كه سال قبل روي درخت ظاهر شده قرار دارد و بازدن چوب براي ريختن پسته, شاخه هاي جوان كه حامل ميوه سال 

بعد خواهند بود شكسته و از بين مي روند و بدين علت مقدار محصول سال بعد خيلي كم خواهد بود.
طريق دوم, برداشت محصول به روش جدا كردن خوشه از درخت بوسيله دست مي باشد. اين طريقه بهترين راه برداشت 
محصول مي باشد چون هيچگونه آسيبي به درخت و شاخه هاي آن وارد نمي آيد. براي چيدن ميوه به اين ترتيب, بهتر 
است از نردبان استفاده شود, بخصوص نردبانهاي دو طرفه مخصوص برداشت ميوه كه مانع از صدمه ديدن درخت بر اثر 

بالا رفتن كارگر از درخت مي شود.
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0/000001

 قيمت كل قيمت واحد
(ميليون ريال)(ريال)
00

0/000001

هزينه كلهزينه واحدمساحت
(ميليون ريال)(ريال)(متر مربع)

2000000100200خاكبرداري , تسطيح1
000حصاركشي2
50002000001000فضاي سبز ، خيابان كشي3

--1200

0/000001

هزينه كلهزينه واحدمساحت زير بنا
(ميليون ريال)(ريال)(متر مربع)

100010000001000انبارها1
1001200000120ساختمان اداري و سرويس ها2
3001000000300هانگار ماشين آلات3
5501200000660مسكوني و آسايشگاه كارگران4
1601100000176موتورخانه5

--2256

1- سرمايه گذاري ثابت طرح

1-1- زمين محل اجراي طرح:

2000000

متراژ زمين

جمع

3-1- ساختمانها:

رديف

2-1- محوطه سازي:

شرحرديف

شرح

جمع
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هزينه كل
(ميليون ريال)

300كانال سيماني به طول ده هزارمترآبرساني( حق انشعاب و لوله گذاري و ... )2
600چهار دستگاهموتور پمپ و متعلقات3
20010 روز- كارگرنشاء نهال در محل اصلي4
416005 چالهچاله كني5
416005 چالهپركردن چاله6
400400 مترحفر چاه و لوله گذاري7
15سه عددمنبع گازوئيل 1000 ليتري8
3سه دستگاهبخاري نفتي9
6سه دستگاهآبگرمكن نفتي10
15سه سريادوات باغباني11

1399

4-1- تأسيسات و تجهيزات:

40

مشخصات فني شرحرديف

برق رساني(حق انشعاب و نصب تابلو و ترانس و كابل 1
كشي و سيم كشي هاي مربوطه)

جمع
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0/000001

هزينه كلهزينه واحد
(ميليون ريال)(ريال)

475000000300تراكتور مسي فرگوسن1
4300000012گاو آهن سه خيش2
4700000028شفت و غلاف3
41200000048تريلي4
4950000038سمپاش 100 ليتري پشت تراكتوري5
4350000014سمپاش پشتي6
70
80
90
100
110
120
130
140

--440

5-1- ماشين آلات و تجهيزات و وسايل آزمايشگاهي :

تعداد

جمع

نام ماشين آلات و تجهيزات و وسايل رديف
آزمايشگاهي
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هزينه كلقيمت واهد
(ميليون ريال)(ريال)

390000000270وانت نيسان1
20
30
40
50
60
70

--270

هزينه كل
(ميليون ريال)

120
28
310

38

هزينه كل
(ميليون ريال)

120
28
312

40

8-1- هزينه هاي قبل از بهره برداري:

شرحرديف

تهيه نقشه توپوگرافي
اخذ جواز تاسيس و ساير مجوزها

حقوق و دستمزد نگهبان در دوره سازندگي
جمع

7-1- تجهيزات اداري و كارگاهي:

شرحرديف

لوازم اداري(ميز- صندلي- فايل- گوشي تلفن و ...)
لوازم آشپزخانه

ابزار آلات كارگاهي (درصورت نياز)
جمع

6-1- وسايل نقليه و وسايل حمل و نقل داخل كارخانه:

تعداد

جمع

شرحرديف
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هزينه كل
(ميليون ريال)

0زمين 1
3456محوطه سازي و ساختمانها 2
1399تاسيسات و تجهيزات3
270وسايط نقليه 4
440ماشين آلات  و تجهيزات5
38تجهيزات اداري و كارگاهي6
280/15هزينه هاي متفرقه و پيش بيني نشده(5 % جمع بالا)7
40هزينه هاي قبل از بهره برداري 8

5923/15

هزينه هاي ثابت طرح

جمع

شرحرديف
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9/2

هزينه كلمصرف ساليانه
(ميليون ريال)ارزي (دلار) ريالي(هزار ريال)(اصله - تن)

4160015624نهال پسته مرغوب1
1000200200كود دامي2
2060012كود شيميايي (ازت)3
2075015كود شيميايي (فسفات)4
50
60
70
80

4264015650851/0

2- هزينه هاي جاري طرح:

جمع

شرحرديف

1-2- مواد اوليه و بسته بندي:
هزينه واحد
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حقوق ساليانهحقوق ماهيانه
(ميليون ريال)(ريال)

1400000048مدير طرح1
20
30
40
50
60
70
80

1-48
33/6
81/6

حقوق ساليانهحقوق ماهيانه
(ميليون ريال)(ريال)

4200000096راننده تراكتور1
4200000096موتور بان و نگهبان2
101800000216كارگر ساده3
43000000144باغبان5
3200000072راننده وانت6
70
80

25-624
436/8
1060/8
1142/4

مزايا و پاداش و حق بيمه كارفرما (معادل 70% جمع حقوق)
جمع كل 

جمع

جمع كل حقوق و مزاياي پرسنل : توليدي + غير دولتي

2-2- حقوق و دستمزد پرسنل غير توليدي:

تعداد

مزايا و پاداش و حق بيمه كارفرما (معادل 70% جمع حقوق)
جمع كل 

جمع

شرحرديف

تعدادشرحرديف

3-2- حقوق و دستمزد پرسنل توليدي:
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هزينه كلهزينه واحد
(ميليون ريال)(ريال)

600001659/9ليترگازوييل1
110008008/8ليتربنزين2
0ليترروغن واسكازين3

--18/7

ارزش دارايي
مبلغدرصدمبلغدرصد(ميليون ريال)

345610345/6269/12محوطه سازي و ساختمانها 1
139912167/88569/95تاسيسات و تجهيزات2
27020541027وسايط نقليه 3
4401044522/00ماشين آلات  و تجهيزات4
38207/6103/8تجهيزات اداري و كارگاهي5

-619/08-191/87 جمع

5-2- استهلاك و تعمير و نگهداري:

استهلاكشرحرديف

مصرف ساليانه

4-2- هزينه سوخت و انرژي:

واحد

جمع

شرحرديف

تعمير و نگهداري
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هزينه
(ميليون ريال)

851/00مواد اوليه و بسته بندي1
1142/40حقوق و دستمزد2
18/70سوخت و انرژي3
191/87تعمير و نگهداري4
619/08استهلاك5
110/20پيش بيني نشده (5%جمع رديف 1 الي 4)6

2933/25

هزينه
مبلغدرصدمبلغدرصد(هزار ريال)

851/0000/00100851/00مواد اوليه و بسته بندي1
1142/4070799/6830342/72حقوق و دستمزد كاركنان 2
18/70203/748014/96سوخت و انرژي3
191/872038/3780153/50تعمير و نگهداري4
69/2900/0010069/29هزينه اداري و فروش (1% فروش)5
11/8510011/8500بيمه كارخانه(دو در هزار سرمايه ثابت)6
110/203538/576571/63پيش بيني نشده7
619/08100619/0800استهلاك8

3014/38-1511/29-1503/09 جمع

شرحرديف

جدول هزينه هاي جاري طرح

جمع

شرحرديف

هزينه متغيرهزينه ثابت
6-2- جدول هزينه هاي ثابت و متغير توليد:
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هزينه كل
(هزار ريال)

141/83مواد اوليه (2 ماه مواد اوليه و بسته بندي)1

246/82

جمع
(ميليون ريال)

5883/15سرمايه گذاري ثابت1
40/00هزينه هاي قبل از بهره برداري2
246/82سرمايه درگردش3

6169/97

104/99

جدول سرمايه گذاري:

جمع

هزينه هاي طرحرديف

سرمايه در گردش:

جمع

شرحرديف

تنخواه گردان (20 روز هزينه هاي توليد به جزء هزينه مواد 2
اوليه و بسته بندي)
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208 × %10= 20
208 - 20= 188
200 × 188 = 37600

درآمد خالص فروش هزينه برداشت محصولدرآمد ناخالص فروش 
(ميليون ريال)(ميليون ريال)(ميليون ريال)

60/83008020000601/690/2511/4
71/14136020000827/2124/1703/1
82/594000200001880282/01598/0
93/5131600200002632394/82237/2
108300800200006016902/45113/6
111452640020000105281579/28948/8
1218/569560020000139122086/811825/2
13207520002000015040225612784
14207520002000015040225612784
15207520002000015040225612784

تعداد پايه هاي با بازده در كل باغ
تعداد پايه هاي مرغوب و با بازده

فروش:

متوسط توليد هر سال
درخت (كيلوگرم)

محصول كل 
(كيلو گرم)

باغ پسته تا سال ششم فاقد بهره دهي كافي بوده و از سال هشتم بهره دهي اقتصادي آن آغاز مي شود و به تدريج مقدار آن افزايش    مي يابد                                 
تا نهايتا به توليد ثابتي مي رسد      . چنانچه فاصله كاشت درختان را     8×6 در نظر بگيريم، در هر هكتار        208 اصله نهال غرس خواهد شد     . با توجه به  

اينكه 50% نهال ها و 50% ديگر نيز به عنوان پايه هاي نامرغوب محسوب مي شوند، بنابراين خواهيم داشت:

تعداد پايه هاي نر و نامرغوب در هكتار

نرخ فروش 
واحد (ريال)
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قيمت تمام شده در سال باردهي كامل

4 - قيمت فروش كالا :

ميليون ريال6928/9
ميليون ريال12784

فروش ساليانه-=سود ناويژه3914/52ميليون ريال

ميليون ريال

ميليون ريال
ميليون ريال

هزينه هاي توليد ساليانه

- حقوق و دستمزد پرسنل اداري

1-
هزينه متغير
فروش كل

- هزينه هاي اداري و فروش
81/60
69/29

محاسبه سود ويژه :

كسر مي شود: هزينه هاي عملياتي شامل:
3914/52سود ناويژه :

=  قيمت تمام شده واحد محصول

100× = %27/9درصد

=
جمع هزينه هاي ساليانه توليد

ظرفيت ساليانه توليد
ريال

هزينه ثابت توليد

4008/49

محاسبه نقطه سر به سر :

هزينه متغير توليد- فروش

ميزان فروش در نقطه سر به سر :

سود ناويژه :

= 1929/96ميليون ريال
هزينه ثابت 

از آنجا كه درخت پسته درسال ششم به باردهي مي رسد و به مرور زمان باردهي آن افزايش مي يابد لذا متوسط ميزان درآمد فروش طي 10 
سال (سال ششم تا پانزدهم)برابر است با:

متوسط درآمد فروش ده ساله

3 - قيمت تمام شده هر واحد توليد:

درآمد فروش در باردهي كامل
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ميليون ريال

ميليون ريال
ميليون ريال

براساس متوسط درآمد فروش ده ساله

براساس متوسط درآمد فروش ده ساله

5867/33ميليون ريال

5228/25ميليون ريال

84/7%

ارزش افزوده خالص
75/5%

=( استهلاك قبل از بهره برداري + استهلاك دارائيها)-(ارزش افزوده ناخالص) ارزش افزوده خالص

= ارزش افزوده ناخالص به فروش

= ارزش افزوده خالص به فروش

=

سود ويژه قبل از كسر ماليات

ارزش افزوده ناخالص :
=( تعمير و نگهداري + سوخت و انرژي + مواد اوليه و بسته بندي)-(فروش كل) ارزش افزوده ناخالص

درصد
فروش كل

ارزش افزوده ناخالص

63/6%
سرمايه گذاري ثابت

دوره بازگشت سرمايه :

=1/6سال
سرمايه گذاري ثابت طرح

=
سود ويژه قبل از كسر ماليات

درصد

فروش كل
=درصد

3763/63سود عملياتي :
كسر مي شود: هزينه هاي غيرعملياتي شامل:

20/00- استهلاك هزينه هاي قبل از بهره برداري (دو ساله)
3743/63- سود ويژه قبل از كسر ماليات

نرخ بازدهي سرمايه :
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